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RELATGRIO DA ADMINISTRACAO

A Administragdo da PDG Companhia Securitizadora (“Companhia”) apresenta o relatrio da administragdo em conjunto com as

Financeiras individuais e o Relatdrio dos Auditores Independentes sobre as Demanstragdes Financeiras individuais da Companhia, referente ao

exeru(loﬂndo em31 de dezembm de 2025. 1. Cendrio atual: PDG (ompanhla Se(umlzadoraeuma empresa ¢ comru\ada pela PDG Rea\tySA CaioA
italtotal. 2.

DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

www.pdg.com.br

Nome Cargo ocupado
MauricioTisode Souza ~ Membro efetivo do Conselho deAdmlnlstragjn
to Bent Vice-Presi lh

)
Roberto Giarelli

p PDG"), quedetemwt‘“

Diretor de Compliance

a (ompanhia ndo mantinha quadro praprio de colaboradores, motivo pelo qual ndo sdo aplicaveis, no presente exercicio, as divulgagdes
relacionadas a composigdo da forca de trabalho e & andlise de remuneragao segregada por sexo e fungao. A Diretoria e o Conselho de
Administrago encontram-se, nesta data, compostos exclusivamente por membros do sexo masculino. A Companhia observa as diretrizes
estabelecidas na politica de equidade de sua controladora e acompanha a evolugdo das melhores prticas de governanga corporativa sobre

2025. Em 31 de dezembro de 2025 a Companhia apresenta um saldo a pagar em operagdes securitizadas, no montante de RS 2.061 mil,
frente a um saldo a pagar de RS 1.599 mil em 31 de dezembro de 2024, 0 saldo apresentado ¢ inteiramente formado por operagdes
realizadas junto a controladora PDG ou suas empresas investidas. Resultado liquido: Em 31 de dezembro de 2025 a Companhia apresenta
prejuizo de RS 202 mil, frente ao prejuizo de RS 29 il em 31 de dezembro de 2024. Patriménio liquido: O patriménio liquido da

em31‘ dezembro de 2025, p natabelaabaico. i i 3. Politica de investimentos: Apolmca de investimentos paraoexem(lu estavnhada paranaprovenamemo das npnnunldadesde 0 tema. Nesse sentido, a Companhia considerara, no ambito dos préximos processos de eleicao de seus administradores, a ampliagao da  Companhia totalizou RS 1.296 mil negativos em 31 de dezembro de 2025, frente a R 1.094 mil negativos em 31 de dezembro de 2024.
Nome Cargo ocupado negdcios dentre aqueles definidos no obj al da Companhia, principal a0 de créditos hipotecérios  diversidade de género em sua composicdo, em linha com tais diretrizes e préticas. 5. Auditores Independentes: As Demonstracdes Sao Paulo, 25 de marco de 2026.
Renato B Presidente d {ho de Administraga e de créditos oriundos de operacdes e financiamentos imobilidrios; (i) emissdo etulutagao no mer(ado financeiro, de Cemﬂcadus de  financeiras passammaseraudnadas apartir do 1° trimestre de 2023, pela Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. 6. Resultados:
MauricioTiso de Souza  Diretor Presidente, Diretor de Relages com Investidores e de Securitizagéo Recebiveis Imobilidrios (CRI) e de outros titulos de crédito e/ou valores mobilidrios. 4. Politica de eq Em31d de2025, Operagdes A Companhia no realizou novas operacdes de securitizagdo durante o exercicio findo em 31 de dezembro de AAdministragio
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CONSELHO DEADMINISTRACHO ’ e ; ; Sao Paulo, 25 de margo de 2026. e .
Renato Barbora Preddente (al—Lo hugustoBento-Vie-Presiente Waurdo Tisode Souza Comselhaio MAURICI0 TIS0 DE SOUZA - Diretor Presidente, Diretor de Relages com Ivestidores e Diretor de Securitizagio ROBERTO GIARELLI - Diretor de Compliance
DIRETORIA CONTADOR nunca avaliou a necessidade de liquidagdo total de seus aivos. 0 marco inicial do processo de retomad: ional -~ definidona d dake 40 Judicial a ia, ond I saldo apurado serd classificad
MaricoTiso de Souza - Dietor Presidente,Diretorde Relades o nestdores € Dirtor de Securizagio Roberto Giareli-Diretorde Compliance Sergio Gonzaga Lima- (RC1SP348221/0-4 do Grupo PDG, sequindo o planejamento estratégico realizado, ocorreu no sequndo semestre de ZOZZ om0 como quirografério, com vencimento do pagamento definido para novembro de 2037, endroesse reforcado pela
Iangamemu do empreendmento ix.Tatuapé e a antecipacdo do inicio de sua obra, ocorrida en agostode 2023.0  manutencdo integral da sentenca de saida da Recuperacdo Judicial e concordancia, em 06/02/2024, do Tribunal de
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inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 09.538.973/0001-53 (“Companhia’) nos termos dos incisos V e VI do pardgrafo 1°do 2017 e dezembro de 2020, respemvamemea(umpmuua indointegral p previstos is) do Grupo PDG, ou seja, parcelas que ndo foram fas dentro do plano d des de longa dat inda demand: incertezas significativas, que sejam do nosso conhecimento, desde o
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incerteza relevante, relacionado a continuidade operacional da Companhia e de sua contolador (“Gmpo PDG”)

13 milhdes) além de (RS 1.810 bilhdo) através de pagamento com agGes dastua controladora Tmbém é relevante

inicio da Re(uperagao Judicial em 2017, verifica-se que o Grupo PDG sempre projetou manter sua operacao ativa e

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da PDG Companhia Securitizadora - Sao Paulo - SP
Opiniao: Examinamos as demonstracdes financeiras da PDG Companhia Securitizadora, (“Companhia”), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas demonstragdes do resulta-
do, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, induindo as politicas contdbeis materiais e ou-
tres informacdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
em todos os aspectos rel aposicao patrimonial e financeira, da PDG Companhia Secu-
fitizadora em 31 de dezembro de 2025, 0 desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
contabeis internacionais (IFRS Accounting Standards) emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB). Base para opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e interacio-
nais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
sequir intitulada“ i do =Hf'"n'pe\aaudnorla‘ ! des contdbeis’”. Somos indepen-
dentes em relagdo a Companhia, de acordo com 05 pnnupms éticos relevantes previstos no (od\go de Enca
Profissional do Contador e nas normas lo Conselho Federal de Contabili

monial e financeira da PDG Realty, indica existéncia de incerteza relevante que pode levantar ddvida
significativa quanto a capacidade operacional e afetar a continuidade operacional da PDG Companhia Securi-
tizadora. Nossa concluséo ndo estd ressalvada em relacdo a este assunto. Principais Assuntos de Auditoria
(PAA): Principais assuntos de auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas de-
monstracdes financeiras e, portanto, nossa opinido ndo esté modificada em relagdo a esse assunto. Partes
Relacionadas (Conforme Nota Explicativa n® 5): Motivo pelo qual o assunto foi considerado um
PAA: Conforme descrito na Nota Explicativa n° 5, nomeada como “Operacdes com Partes Relacionadas’, em 31
de dezembro de 2025, a Companhia apresenta saldos a receber e a pagar com partes relacionadas nos montan-
tes de RS 696 mil e 3.743 mil, respectivamente. Dessa forma, a existéncia e desses ativos e passivos, s30 assun-
tos relevantes para fins de auditoria. Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: Nossos procedi-
mentos de auditoria foram, entre outros: (i) verificacdo das movimentacdes contabeis ocorridas no exercicio;
(ii) confirmagao dos saldos atraveés da i 30 das partes relacionadas; iii) teste de aderéncia entre as

as audltonas de demonstracdes contabeis de entidades de interesse publico no Brasil, e (umpnmos om as
bilidades éticas de normas. Acredi 'm=ewdencladeaudlmnaobnda
ésuficiente e apropriada para nossa opinido. Incerteza rel ti
de operacional: Conforme discutido na Nota Explicativa n2 1b, em 14 de outubro de 2021, 0 sz dataVara
de Faléncias e Recuperagdes Judiciais da Comarca da Capital de Sao Paulo proferiu sentenca de encerramento
do processo de recuperacdo judicial da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes (“PDG Realty") con-
troladora da Securitizadora. Neste sentido, a Securitizadora atualmente depende de sua controladora para to-
mada de servios, e tem sua operacdo de recebiveis totalmente cedida para a PDG Realty. Essa situaao patri-

registradas e as informacdes contdbeis registradas e divulgadas. Com base na abordagem de
nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas, entendemos que os critérios e premis-
sas adotados pela Companhia para reconhecimento e mensuragdo das operacdes com partes relacionadas sao
razoavels 10 Ontexto das demunstraqoes ﬁnance\ras da Companhia tomadas em conjunto. Outros assuntos:

Valor Adici des do Valor Adicionado (DVA) referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025, elaboradax sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, cuja
apresentagdo é requerida pela legislacdo societaria brasileira para companhias abertas e apresentadas como
informacao suplementar para os demais tipos de sociedade, foram submetidas a procedimentos de auditoria
executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras da Companhia. Para a formagdo de

execugao de garantias, e b) a oncursais,

ROBERTO GIARELLI- Diretor de Compliance

nossa opinido, avaliamos se essas demonstragdes estdo conciliadas com as demonstracdes financeiras e regis-
tros contdbeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteddo estdo de acordo com os cntenos deﬁmdos no

ragdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis
pela governanga da Companhia sdo aqueles om responsabilidade pela supervisao do processo de elabovagao

que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso relatorio de auditoria para

Pronunciamento Técnico (PC 09 Demonstragdo do Valor Adicionado. Em pinido, essas d

valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os axpenos re\evames sequndo os critérios
definidos nesse PwnunaamemoTermme tentes em relaqac ax des financeiras tomadas
em conjunto. Outras infe que asd iras e o relatdrio do
auditor: A administraao da Companhia € responsavel por essas outras informacdes que compreendem o
Relatorio da Administragdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatdrio da
Administragao e ndo expressamos qualquer forma de concluszo de auditoria sobre esse relatdrio. Em conexdo
comaauditoria das d financeiras, nossa bilidade é a de ler o Relatdrio da Administrado
¢, a0 fazé-lo, considerar se esse relatorio estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstracdes finan-
ceiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que hé distorgao relevante no Relatdrio da Admi-
nistragdo, S0mos requeridos a comunicaresse fato. Ndo temos nada a velatara esterespeto. Responsabilida-
des da Administragdo e da g ¢ pelas d AAd érespon-
sdvel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas contdbeis internacionais (IFRS Accounting Standards) emitidas
pelo International Standards Accounting Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como
necessdrios para permitir a elaborago de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administrado é
responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicével,
0 assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das
demonstracdes financeiras, a nao ser que a Administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas ope-

das d des financeiras. R bilidades dos auditores pela auditoria das d
financeiras: Nossos objetivos séo obter sequranga razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir rela-
tdrio de auditoria contendo nossa opinido. Sequranga razodvel é um alto nivel de seguranca, mas néo uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro
e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes economicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstraces fi-
nanceiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionas de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Alem disso:
«dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas d des financeiras, ind

te se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais is-
<05, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. 0
risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes
falsas intencionais; - Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para /planejar-
mos procedimentos de auditoria apropriados &s circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opi-
nido sobre a eficécia dos controles internos da Companhia;  Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administrado;
« Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com hase nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a eventos ou condigdes

as respectivas divulgagdes nas d des financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divul-
qagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional; « Avaliamos a apresemagao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as financeiras as tran-
sagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada; Comunicamo-nos com
0s responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de au-
ditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos
controles intemos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos. Fornecemos
também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, lnrlumdo, quando apll(avel asres-
pectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de 30 coma

aqueles que foram consi como mais significativos na auditoria das d financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao pblica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico. Sao Paulo, 25 de margo de
2026. Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.- CRC 25P-025.583/0-1; Renata Rodrigues Silva
de Freitas - (ontadora CRC SP275060/0-6.
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